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ANEXO IV
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
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PREFEITURA
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP

-

1. INFORMAGOES BASICAS

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratacdo de solucdo que atenderd a
necessidade nele especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado
a melhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios
que regem a Administracdo Publica.

2. OBIETIVO DA CONTRATAGCAO

O presente ETP tem como objetivo: CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA
PARA EXECUCAO DOS SERVICOS DE CONSTRUGAO DE 25 (VINTE E CINCO) UNIDADES
HABITACIONAIS NO MUNICIPIO DE CROATA/CE, EM CONFORMIDADE COM O TERMO
DE COMPROMISSO N¢ 974781/2025/MCIDADES/CAIXA.

3. AREA REQUISITANTE

Prefeitura Municipal de Croatd, através da Secretaria Municipal de Infraestrutura, em
atendimento ao programa Produgdo de unidades habitacionais no municipio, tendo
como responsavel o Secretdrio e Ordenador de Despesas o Sr. Marcelo do Nascimento
Pereira.

4. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A presente contratagdo tem por objetivo a execucdo de obras para a construcdo de 25
(vinte e cinco) unidades habitacionais no Municipio de Croata, com a finalidade de
reduzir o déficit habitacional e atender familias em situacdo de vulnerabilidade social.
A iniciativa visa garantir o direito & moradia digna e promover a melhoria da qualidade
de vida da populagio beneficiada, em consonancia com as diretrizes da Politica
Nacional de Habitacdo e do Estatuto das Cidades (Lein? 10.257/2001).

O empreendimento contribuira para o desenvolvimento urbano e social de Croata,
promovendo o uso adequado do solo, a ampliagdo da infraestrutura basica e a geragao
de empregos diretos e indiretos, com impacto positivo na economia local.

Sob o aspecto técnico e operacional, a contratacdo se faz necessaria diante da

inexisténcia de estrutura administrativa e operacional propria do Municipio capaz de@
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executar diretamente obras dessa natureza e porte, sendo indispensavel a contratagdo
de empresa especializada, com capacidade técnica comprovada, corpo profissional
habilitado, equipamentos adequados e experiéncia comprovada na execucdo de obras
civis de construgao habitacional

Dessa forma, a contratagéo justifica-se pela relevancia social e econémica do objeto,
pela necessidade de atendimento a demanda habitacional existente e pelo
cumprimento das politicas publicas municipais voltadas 8 moradia e 3 inclus3o social.

5. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Natureza da Contratagdo:
O objeto a ser contratado enquadra-se na categoria de obra, de natureza nao
continuada, em conformidade com o disposto na Lei Federal n2 14.133/21.

Duragdo do Contrato:

O prazo de vigéncia da contratagiio é de 1 (um) ano, contados da data da sua
assinatura, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133/2021. O prazo de vigéncia podera
ser prorrogado, mediante termo aditivo, quando o objeto n3o for concluido no periodo
firmado acima, ressalvadas as providéncias cabiveis no caso de culpa do contratado,
previstas neste instrumento.

Requisitos Qualitativos:

- A contratada devera ser empresa especializada em servigos de engenharia destinados
a execugdo do servigo em tela;

- Estar devidamente registrada no conselho de engenharia ou arquitetura;

- Possuir capacidade técnica adequada para a finalidade proposta;

- Ser responsavel por correcdes dos servicos durante a sua execucdo, estando
disponivel para sanar duvidas e possiveis inconsisténcias;

- A contratada deve cumprir todas as obrigacSes constantes no edital, seus anexos e
sua proposta, assumindo como exclusivamente seus o0s riscos e as despesas
decorrentes da boa e perfeita execuc¢do do objeto, mantendo durante toda a execugao
do contrato, em compatibilidade com as obrigag6es assumidas, todas as condicBes de
habilitagdo e qualificacdo exigidas na licitagdo.

Requisitos Técnicos da Contratagao:

- Defini¢cdo do local de execugdo dos servicos, a saber: enderego indicado no Projeto
Basico anexo a esse plano;

- Definigdo dos servicos a serem executados, dos materiais a serem aplicados e/ou
substituidos, de acordo com as determinagGes dos projetos, dos memoriais descritivos

e das especificagdes técnicas, a serem atendidas pela Contratada; Q@ '
R
i
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- Definicdo da metodologia executiva a ser adotada, de acordo com as normas técnicas
vigentes e recomendacgdes dos fabricantes;

- Definicdo do orgamento e do prazo de execugdo da obra, com detalhamento de
marcos intermediarios e finais das etapas, definidos no cronograma fisico-financeiro;

- Certiddo de registro/quitacdo da contratada junto ao CREA ou CAU, da qual deverd
constar os nomes dos profissionais que poderdo atuar como responsdveis técnicos
pelos servicos a serem executados, conforme disciplina a Resolu¢do 425/98 do
CONFEA, artigo 42, paragrafo Unico;

- Definicdo de cldusulas e condi¢bes para a execugdo dos servicos que possibilitem a
contratada efetivar o planejamento para a execucdo dos servicos em conformidade
com a logistica e infraestrutura existentes no mercado, e, dessa forma, possibilitar a
obtencdo de pregos mais competitivos para a contratac3o;

- Cumprimento, por parte da contratada, de Plano de Gerenciamento de Residuos,
garantindo o correto descarte dos residuos segundo sua classe;

- Comprovacdo de aptiddo técnica, consistente na apresentacdo de uma ou mais
certidGes de acervo técnico expedidas pelo CREA / CAU, em nome dos profissionais
que exercerdo a funcdo de responsaveis técnicos, comprovando a execucio de obra ou
servico com caracteristicas similares ao objeto a ser contratado, mediante
apresentacdo de Atestado de Capacidade Técnico-profissional;

- Comprovacdo de aptiddo técnica, consistente na apresentacdo, por parte da
contratada, de Atestado de Capacidade Técnico-operacional, comprovando a
realizacdo de obras ou servicos com caracteristicas similares ao objeto a ser
contratado, atestando a execugdo de servicos que envolvam parcelas de maior
relevancia técnica, correspondentes, no minimo, a 50% (cinquenta por cento) dos itens
exigidos no Projeto Basico, conforme detalhado no documento anexo a este processo.

4,
@

Relevéncia dos Requisitos Estipulados:

Os requisitos solicitados sdo indispensaveis pois asseguram as condicdes necessarias
para a definicdo do objeto e sua adequada execucao, além de conferir regularidade ao
andamento do procedimento de contratacio, estabelecendo requisitos e
conformidade juridica para a participacdo no certame.

Sustentabilidade:
- Os servicos prestados pela empresa contratada dever3o fundamentar-se no uso
racional de recursos e equipamentos, de forma a evitar e prevenir o desperdicio de
insumos e material consumidos, bem como a geragio de residuos, além do desperdicio
de dgua e consumo excessivo de energia. Sempre que possivel fazer uso de energia
renovavel.

- A contratada deverd ter pleno conhecimento e se responsabilizar pelo trabalho
seguro das pessoas envolvidas no manuseio de ferramentas, equipamentos e produtos
inflamaveis, conforme legislacio em vigor do Ministério do Trabalho. Esta também
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responsabilizard por agdes e/ou omissdes sobre os residuos e rejeitos sélidos, liquidos
e derivados, nos locais da obra, removendo e promovendo a devida destinag3o.

- Preferéncia para materiais, tecnologias e matérias primas de origem local.

- Utilizagdo racional de recursos naturais como dgua e energia

- Geracao de empregos, preferencialmente com m3o de obra local.

- Maior vida Util e menor custo de manutengéo do bem, da obra ou servico.

- Uso de inovagdes que reduzam o impacto sobre recursos naturais.

- Origem ambientalmente regular dos recursos naturais utilizados nos bens, servicos e
obras.

—~ - Assim, os critérios de sustentabilidade estabelecidos s3o fundamentais para que a
obra atinja seu objetivo social de forma plena, garantindo n3o apenas moradia digna
para as familias, mas também a realizagdo de um empreendimento comprometido
com a preservagao ambiental, a inclus3o social e a eficiéncia no uso de recursos, em
consonancia com os principios da Administragio Publica e as diretrizes
contemporaneas de desenvolvimento sustentével.

Vistoria:

A ndo exigéncia de vistoria prévia no local da execugdo da obra justifica-se pelo fato de
que todas as informacBes necessarias & perfeita compreensdo do objeto ja se
encontram devidamente descritas e detalhadas nos documentos técnicos que
integram o processo licitatério, tais como o Projeto Bdsico, os memoriais descritivos,
os desenhos, as plantas e as especificacGes técnicas.

Esses documentos fornecem subsidios suficientes para que os licitantes conhecam com
clareza as condicdes de execucdo, os materiais a serem aplicados, o local da
intervengdo e as exigéncias da Administrac3o.

Além disso, a eventual obrigatoriedade de vistoria poderia restringir a competitividade
do certame, na medida em que representaria um Onus adicional para empresas
sediadas em outras localidades, o que afrontaria o principio constitucional da isonomia
e reduziria a amplitude da participag3o, contrariando o interesse publico.

Ao dispensar a vistoria, mas manter a ampla disponibilizagdo da documentag3o técnica
e a possibilidade de esclarecimentos por meio do setor de engenharia e da comissio
de licitagdo, garante-se que todos os interessados tenham acesso as mesmas
condi¢des de informacdo, de forma imparcialidade, igualdade e transparente.
Portanto, a ndo exigéncia de vistoria prévia ndo compromete a qualidade do certame,
uma vez que a Administragdo ja disponibiliza todos os elementos técnicos necessarios
a formulagdo das propostas, preservando, ao mesmo tempo, a isonomia entre os
licitantes e a economicidade do procedimento. '

Subcontratagdo:
N3o é admitida a subcontratacio do objeto contratual.
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Garantia da contratagdo: . A
Serd exigida a garantia da contratagdo de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei n®
14.133, de 2021, no percentual e condig¢bes descritas nas cldusulas do contrato.

O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a
garantia da contratacgao.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado busca identificar as possiveis solucées técnicas e modelos
de execugdo disponiveis para atender a necessidade de construcio das unidades
habitacionais, conforme as alternativas previstas no ordenamento juridico e praticas
correntes do setor da construgdo civil, possibilitando 2 Administracdo avaliar
economicidade, eficiéncia, riscos, prazos e viabilidade operacional de cada solugdo.

Solugdo A — Contratacdo Integrada

Regime em que o contratado elabora projetos basico e executivo, executa toda a obra

e servicos correlatos, entrega o empreendimento concluido e apto ao uso.

Vantagens
» Responsabilidade concentrada em um Gnico contratado (projetos + obra +

entrega final).

* Redugdo de riscos de incompatibilidades entre projeto e execucdo.
* Maior previsibilidade de performance e prazos.

e Ideal para empreendimentos complexos ou com elevado contetido tecnoldgico.
Desvantagens

» Maior preco final, devido ao risco transferido ao contratado.

* Menor competicdo: poucas empresas no mercado local possuem capacidade
técnico-operacional para esse modelo.

» Adequagdo limitada para obras habitacionais padronizadas, cuja engenharia j3
é amplamente dominada pelo mercado. !

e Exige anteprojeto robusto para permitir julgamento objetivo (art. 46, Lei
14.133/21).

Solugdo B — Contratagdo Semi-Integrada
Regime no qual o contratado desenvolve o projeto executivo, conforme projeto basico
previamente definido, e executa integralmente a obra.
Vantagens
e Permite maior controle da Administra¢do sobre o produto final, pois apresenta
projeto basico prévio.
* Risco técnico parcialmente transferido.
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¢ Reduz incompatibilidades de projetos, pois o contratado ajusta o projeto
executivo conforme sua metodologia de execugdo.

Desvantagens
¢ Preco ainda tende a ser mais elevado do que modelos convencionais.
e Exige projeto basico bem elaborado; inadequado quando a Administragdo
ainda ndo dispde de estudos preliminares completos.
e Mercado regional possui nimero limitado de empresas habilitadas para este
regime.

= Solugdo C — Fornecimento e Prestacido de Servico Associado
Contratagdo em que o contratado fornece o objeto (a obra concluida) e também opera
ou mantém o empreendimento por periodo determinado.
Vantagens
¢ Garantia de manutengdo e qualidade estrutural no periodo posterior 3 entrega.
* Adequado quando a Administragdo ndo dispde de estrutura operacional para

manutengao.
 Alinha incentivos para que o contratado execute obra de maior durabilidade.
Desvantagens

e Pouco aplicavel a empreendimentos habitacionais destinados 3 entrega
imediata aos beneficidrios.

* Elevacdo significativa do custo total pela inclusdo de operacdo e/ou
manutengao.

* Mercado regional extremamente restrito para este tipo de solucdo.

Solugdo D — Execugdo Indireta — Empreitada por Prego Unitario
Contratacdo de empresa para execucdo da obra a partir de medigdes vinculadas a
unidades previamente definidas (m2, m3, pecas, Servicos).
Vantagens
e lIdeal para obras com quantidades sujeitas a variagdes decorrentes de ajustes
durante a execuc3o.
* Maior aderéncia as rotinas de fiscalizacdo de obras publicas.
 Maior transparéncia nas etapas de orcamento, medi¢Oes e pagamentos.
e Permite ajustes sem necessidade de reequilibrio complexo, desde que
respeitados os limites legais.
e Facilita ampla competitividade, pois é o modelo mais utilizado no mercado

local e regional. '
e Adequado para unidades habitacionais com padrdes construtivos repetitivos. M
Desvantagens '
* Requer projeto bésico detalhado e planilha orcamentéria bem construida.
» Possibilidade de maior dedicagdo da fiscalizagdo para conferéncia de medigée{

Solugdo E — Execugdo Indireta — Empreitada por Preco Global
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Contratagao da obra por prego total e fechado.
Vantagens
e Previsibilidade do custo total.
e Redugdo do esforgo de medigdo, bastando afericdo do cumprimento das
etapas.
Desvantagens
e Pouca flexibilidade para alteragGes necessarias.
e Empresas tendem a inflar o prego para cobrir riscos imprevisiveis.
o Exige projeto completo e extremamente preciso; pequenas diferencas
quantitativas geram pedidos de reequilibrio.

Solugdo F — Execucdo Indireta de Empreitada Integral
O contratado assume todas as etapas: projeto, execucdo, instalagdes e entrega final do
empreendimento totalmente pronto.
Vantagens ’
e Total transferéncia de riscos a contratada.
 Minimiza retrabalhos e divergéncias entre projeto e execugo.
e Maior eficiéncia em empreendimentos de grande porte ou complexidade
tecnoldgica.
Desvantagens v
* Modelo desnecessariamente robusto para a construgdo de unidades
habitacionais padronizadas.
e Muito elevado custo global.
e Menor nimero de empresas habilitadas, reduzindo competitividade.
 Exige anteprojeto extremamente preciso para julgamento objetivo.

Solu¢do G — Execugdo Direta pela Administragdo (m3o de obra, materiais e projeto
proérpios)
Vantagens
* Maior controle da Administragdo sobre o processo.
e Possibilidade de reduzir custos trabalhistas ou de aquisicao, em alguns casos.
Desvantagens
* Administracdo ndo dispde de estrutura técnica, organizagdo, pessoal,
equipamentos e logistica suficientes para execugdo simultanea de 25 unidades
habitacionais.
 Elevado risco de atrasos e paralisages.
e Baixa eficiéncia.
* Alta responsabilidade técnica e juridica.
e Incompativel com a rotina administrativa municipal.

Andlise comparativa
A construgdo de 25 unidades habitacionais padronizadas demanda solu¢do com:
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e alta competitividade;

e pregos unitarios transparentes;

o flexibilidade para ajustes de quantidades;

e aderéncia ao mercado regional da Serra da Ibiapaba;

e simplicidade operacional;

e compatibilidade com projetos ja existentes ou de facil elaboragao.

Os modelos integrados, semi-integrados e de empreitada integral apresentam custos
elevados, baixa competigdo local e complexidade desnecessaria, ndo justificando sua
adocdo.

O modelo de preco global exige completa estabilidade quantitativa e projetos
extremamente detalhados, o que ndo garante a flexibilidade requerida para obras de
habitacdo que podem demandar pequenos ajustes.

A execugdo direta é invidvel para o Municipio.

Justificativa da Solugdo Mais Adequada — Solugdo D (Empreitada por Pre¢o Unitario)
Apos a andlise das alternativas, verifica-se que a solugdo mais vantajosa e adequada
ao interesse publico é a Solugdo D - Execugdo Indireta por Empreitada de Prego
Unitdrio, pelos seguintes motivos:
1. Aderéncia ao mercado local: é o regime mais utilizado por empresas de médio
porte da regido Norte e lbiapaba do Cear3.
2. Competitividade elevada: possibilita a participacio de maior nimero de
empresas, ampliando a disputa e contribuindo para a economicidade.
3. Flexibilidade técnica: permite adequagdo das quantidades de servigos durante
a execucdo, mantendo controle orcamentério dentro dos limites legais.
4. Transparéncia e controle: o modelo por unidades permite fiscalizagdo clara,
medi¢Bes precisas e pagamentos proporcionais ao executado.
5. Compatibilidade com obras de habitagdo: o objeto apresenta servicos
repetitivos e seriados, com etapas padronizadas, favorecendo o uso do regime.
6. Viabilidade operacional para o Municipio: a Administracdo dispde de meios
para fiscalizar as medig6es e acompanhar o andamento da obra.
7. Menor risco de desequilibrio econdémico-financeiro: como as medi¢Ges sdo
unitarias, eventuais diferencas quantitativas ndo comprometem o equilibrio
contratual.

Assim, considerando a natureza do objeto, a disponibilidade de empresas no mercado,
0s custos envolvidos, a viabilidade juridica e técnica e o menor risco para a
Administragdo, a Solugdo D apresenta-se como a mais eficiente, econdmica e segura,
atendendo plenamente aos principios da Lei 14.133/2021 (planejamento, eficiéncia
economicidade, competitividade e gest3o de riscos).
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7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo definida para atender a necessidade de construcdo de 25 (vinte e cinco)
unidades habitacionais no Municipio de Croata/CE consiste na contratagdo de
empresa especializada em obras civis, por meio do regime de execugdo indireta na
modalidade de empreitada por prego unitdrio, contemplando todos os servicos de
engenharia necessarios a execugdo completa das edificagdes, conforme projetos,
memoriais, especificagbes técnicas e planilhas orgamentérias que compdem o
planejamento da contratacéo.

A solugdo envolve a contratacdo de empresa devidamente habilitada e com
comprovada capacidade técnica para executar integralmente as etapas previstas no
projeto basico, abrangendo servios preliminares, terraplanagem, fundagdes,
estruturas, alvenaria, revestimentos, instalagdes hidrossanitarias e elétricas,
esquadrias, coberta, pavimentagdo, acabamento, urbanizagdo do entorno, bem como
servicos complementares indispensaveis a entrega das moradias com plenas condicbes
de habitabilidade.

No modelo adotado, os servicos serdo medidos e remunerados conforme unidades
previamente definidas na planilha orcamentéria, garantindo a Administracdo maior
controle quantitativo e financeiro, possibilitando ajustes em caso de variacBes
necessarias durante a execucédo, observado o limite legal de alteracées contratuais. A
metodologia de pagamento por unidade executada assegura maior transparéncia,
eficiéncia e precisdo no acompanhamento fisico-financeiro da obra, além de permitir
adequado alinhamento entre os servigos previstos, executados e pagos.

A empresa contratada devera mobilizar equipamentos, materiais, insumos,
ferramentas e m3o de obra especializada, garantindo a observancia das normas
técnicas da ABNT, das diretrizes de acessibilidade, seguranga e salubridade, e das
exigéncias legais aplicaveis, incluindo responsabilidade técnica, ART e demais
obrigagdes inerentes a execugio de obras publicas. Deverd, ainda, garantir o correto
gerenciamento dos residuos da obra, o cumprimento das normas ambientais e
trabalhistas, e as condicdes de saiude e seguranca exigidas para execucdo do
empreendimento.

com base em padrdes construtivos replicdiveis e adequados a realidade
socioecondmica e urbanistica local, possibilitando melhor aproveitamento dos

recursos publicos, otimizacdo dos insumos e padronizagdo da fiscalizagdo. O modelo/ cl\f/

por prego unitdrio permite que pequenas variagdes de quantitativos, decorrentes dé AN %

A solugdo contempla a execu¢do de unidades habitacionais padronizadas, concebidas %
&

-~ \
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condi¢Bes do terreno, ajustes técnicos ou adequagdes normativas, sejam absorvidas
sem comprometer o equilibrio econémico-financeiro do contrato.

A contratagao sera formalizada mediante procedimento licitatério que garanta ampla
competitividade entre empresas aptas a executar obras deste porte, permitindo que o
Municipio obtenha proposta vantajosa, tanto sob o ponto de vista econémico quanto
técnico. O controle da execugdo sera realizado por equipe técnica da Administrac3o,
com medig¢Bes periddicas e emissdo de relatérios que assegurem o cumprimento dos
prazos, qualidade dos servigos e observancia das especificacdes do projeto.

Dessa forma, a solugdo proposta assegura que a construcdo das 25 unidades
habitacionais seja executada com economicidade, seguranga, eficiéncia e qualidade,
atendendo plenamente ao interesse publico, & legislagdo vigente e as necessidades
habitacionais da populagdo beneficiaria do Municipio de Croata/CE.

8. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

As quantidades de servigos, materiais, insumos e elementos construtivos necessarias 3
execucao da constru;ﬁo das 25 (vinte e cinco) unidades habitacionais foram definidas
com base nos projetos técnico-executivos, memoriais descritivos, memoriais de
calculo, estudos preliminares, levantamentos topograficos, caderno de encargos e
planilhas orcamentarias que compdem o planejamento técnico da contrataco. Tais
documentos foram elaborados seguindo as normas vigentes da ABNT, as diretrizes de
acessibilidade, seguranga, eficiéncia energética e sustentabilidade, além das
recomendacdes técnicas aplicaveis a construcdo de habitagdes de interesse social.

A definicdo das quantidades resultou da analise detalhada dos elementos de
engenharia exigidos para a implantacio completa de cada unidade habitacional,
considerando-se a metragem das edificagdes, o padrdo tipoldgico definido pelo
Municipio, os materiais especificados e as tecnologias construtivas adequadas a
realidade local. Cada quantitativo foi dimensionado de forma individual por unidade,
sendo posteriormente multiplicado pelo nimero total de unidades previstas no
empreendimento, permitindo precisio no célculo total dos servicos a serem

executados.
Foram adotados como referéncia critérios técnicos consolidados, tais como
coeficientes de consumo, produtividade de mao de obra, espessuras de revestimentos, %

volumes de concreto e argamassa, se¢Oes estruturais, quantitativos de alvenaria, ;
esquadrias, elementos de cobertura, instalagdes hidraulicas e elétricas, acabamentos e ,
demais componentes construtivos, garantindo que as quantidades estimadas reflitam| .

fielmente as necessidades reais do projeto. Além disso, foram incorporadas'
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quantidades compativeis com as condigbes especificas do terreno, clima e
metodologia de execugdo.

A adogdo de quantidades fundamentadas em projetos completos e memoriais técnicos
assegura que o orcamento seja representativo e suficiente para a execugdo integral da
obra, evitando superestimativas que poderiam gerar precos excessivos ou
subestimativas que comprometeriam o andamento da construcdo. Também garante a
adequacdo do planejamento as etapas sequenciais da obra, proporcionando seguranca
técnica, previsibilidade financeira e maior confiabilidade no processo licitatério.

Destaca-se que as quantidades definidas atendem ao principio da eficiéncia e ao rigor
do planejamento prévio exigido pela Lei Federal n? 14.133/2021, permitindo que a
contratacdo seja realizada com base em pardmetros objetivos e avaliagdo precisa dos
servicos necessarios. Assim, as quantidades adotadas sdo justificadas por sua
aderéncia estrita ao projeto bdasico, refletindo as demandas reais da obra e
assegurando equilibrio entre qualidade, custo e viabilidade operacional.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor para a execucdo da construgdo das 25 (vinte e cinco) unidades
habitacionais, foi realizada com base em fontes oficiais de referéncia de precos

governamentais, assegurando confiabilidade, precisdo e aderéncia a realidade do
mercado da construcdo civil.

Para tanto, foram consideradas como referéncias: o SINAPI 2025/06 - com desoneragio,
que fornece os custos médios de materiais, m3o-de-obra e servigos de engenharia.
A utilizagdo dessa fonte oficial permite a Administracdo Publica fundamentar
tecnicamente o valor estimado da contratacdo, garantindo transparéncia,
economicidade e seguranca juridica.

Além disso, assegura que o planejamento orcamentario seja condizente com os custos
reais de mercado, evitando sub ou superestimagdes e permitindo que os recursos
destinados a obra sejam aplicados de forma eficiente e responsavel, em beneficio das
familias croataenses.

O valor final estimado reflete, de forma precisa, a realidade do mercado da construgdo K‘)M/
civil para obras de natureza habitacional, assegurando economicidade, viabilidade
financeira e aderéncia plena ao Termo de Compromisso.

Consolidagdo do Orgamento Estimado:
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CONTRATAGAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA
EXECUGAO DOS SERVICOS DE CONSTRUGAO DE 25
(VINTE E CINCO) UNIDADES HABITACIONAIS NO
MUNICIPIO DE CROATA/CE, EM CONFORMIDADE COM O
TERMO DE COMPROMISSO Ne
974781/2025/MCIDADES/CAIXA.

R$
3.191.452,16

RS
3.191.452,16

10. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

A presente contratacdo ndo sera parcelada, tendo em vista que o objeto — construgao
de 25 unidades habitacionais — constitui um conjunto integrado, técnico e
funcionalmente indivisivel, cuja execugdo requer coordenagdo continua e uniforme
entre etapas, materiais, equipamentos e equipe técnica.

O parcelamento acarretaria riscos significativos, tais como:
* incompatibilidades técnicas entre fornecedores distintos;
* descontinuidade dos servicos por divergéncias na entrega de materiais;
e aumento do risco de retrabalhos e atrasos;
e fragilidade no controle e fiscalizagio administrativa;
» violagdo aos padrdes construtivos exigidos pelo Ministério das Cidades/CAIXA.

Ademais, o modelo de financiamento e acompanhamento técnico da CAIXA exige
padronizacdo integral, rastreabilidade e uniformidade construtiva, condicdes
incompativeis com parcelamento.

A adogdo de empreitada por preco global, executada por uma unica empresa,
garante:

e padronizacdo e desempenho técnico das unidades;

 simplificacdo da gestdo e reducdo do risco administrativo;

* Ccumprimento rigoroso do cronograma fisico-financeiro;

* maior economicidade e eficiéncia do gasto publico.

Portanto, manter a contratacdo de forma tnica e integrada é a opg¢do que melhor

atende aos principios da eficiéncia, economicidade, seguranga juridica e planejamento,
previstos na Lei 14.133/2021.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
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N3o ha contratagdes correlatas ou interdependentes necessarias para a execugao da
presente obra. A constru¢do das unidades habitacionais constitui objeto autonomo e
completo, cuja execu¢do técnico-operacional sera integralmente conduzida pela
empresa contratada em regime de empreitada global.

A obra ndao depende de servigos simultdneos prestados por outros fornecedores,
tampouco exige contratagdo complementar para viabilizar sua execug¢do. Todos os
servicos, materiais, equipamentos e insumos necessarios ja estdo plenamente
especificados nos documentos técnicos anexos, eliminando a necessidade de
interagdo com contratos externos.

Essa autonomia reforga:
e previsibilidade administrativa;
e mitigagdo de riscos operacionais;
e controle direto da execucdo;
e conformidade com o Termo de Compromisso n2 974781/2025;
» entrega eficiente e continua do empreendimento.

12. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

O objeto desta solugdo consta na listagem do Plano de Contratacdo Anual (PCA)
vigente. Assim, resta demonstrado o alinhamento entre a contratacao e o
planejamento desta administracdo.

13. RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacdo do objeto além de atender as demandas conforme sustentadas nas
motiva¢Ges demonstradas no DFD ird contemplar os seguintes resultados:

- Ampliagdo do acesso & moradia digna, contribuindo para a reducdao do déficit
habitacional no municipio e garantindo melhores condicbes de vida as familias
contempladas.

- Promogdo da incluséo social, assegurando habitacées adequadas e seguras a familias
em situacao de vulnerabilidade socioeconémica.

- Fomento ao desenvolvimento urbano planejado, com a implantacdo de unidades
habitacionais que atendam as normas técnicas de seguranga, acessibilidade e
sustentabilidade.

- Estimulo a economia local, por meio da geracao de empregos diretos e indireto

S <
durante a execugdo das obras, impactando positivamente os setores ligados { )(&/

construcao civil.
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- Cumprimento das politicas publicas habitacionais, em consonancia com as diretrizes
municipais, estaduais e federais voltadas ao enfrentamento da desigualdade social.

- Valorizagdo das areas contempladas, com melhoria da infraestrutura urbana e da
qualidade de vida da populagdo beneficiada.

14. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS NO AMBIENTE

- Apds a contratagdo da empresa especializada para a construgdo das construgdo de 25
unidades habitacionais, deverdo ser adotadas uma série de providéncias para garantir

a execucdo eficiente, segura e em conformidade com os objetivos do contrato.

- Realizagdo de levantamento prévio da area destinada a construcso, assegurando-se

que o terreno esteja livre de obstaculos fisicos, juridicos e ambientais.

- Adog¢do de medidas de limpeza, nivelamento e preparacdo do solo, com atencao as

condi¢cdes de drenagem e ao manejo de residuos, evitando acimulo de materiais e

impactos indesejados.

- Implantagdo de canteiro de obras organizado, sinalizado e equipado com instalagdes

provisdrias adequadas (dgua, energia, sanitarios), em conformidade com as normas de

saude, seguranga e meio ambiente.

- Garantia de acessos tempordrios seguros para transporte de materiais e circulacao de

trabalhadores, minimizando riscos a comunidade do entorno.

- Cumprimento das normas ambientais e urbanisticas vigentes, observando licencas,

autorizagbes e condicionantes eventualmente estabelecidas pelos o6rgdos

competentes.

Administragdo devera acompanhar e fiscalizar a execugao da obra, por meio de equipe

técnica prépria ou designada, garantindo que todas as etapas sejam cumpridas de

acordo com o projeto, o cronograma fisico-financeiro e as normas técnicas, ambientais

e de acessibilidade.

- Além disso, a contratada deverd providenciar, previamente ao inicio das obras, todas

as licengas, autoriza¢des e alvaras necessarios, incluindo o licenciamento ambiental,

quando exigido, assegurando a regularidade legal e a conformidade da execucdo com

as normas urbanisticas e ambientais aplicaveis.

15. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A execucdo da obra de construcdo de 25 (vinte e cinco) unidades habitacionais no

Municipio de Croatd/CE, embora de natureza social e voltada a melhoria das condicdes 4
de moradia da populagdo, podera ocasionar impactos ambientais diretos e indiretos, |
principalmente durante as fases de implantacdo e execugdo dos servigos. i
Esses impactos, em sua maioria, sdo de pequena ou média magnitude e passiveis d T\
controle e mitigagdo mediante a adogio de praticas de gestdo ambienta
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cumprimento da legislagdo vigente, notadamente a Lei n? 6.938/1981 (Politica
Nacional do Meio Ambiente), a Resolucdo CONAMA n2 001/1986, Lei 528/2021
(Coordenadoria do Agronegdécio e Meio Ambiente de Croata/COAMA), e as normas de
licenciamento ambiental aplicaveis ao porte da obra.

Os principais impactos ambientais potenciais sao descritos a seguir:

1. Fase de Implantagdo e Execucdo
Durante a etapa de construgdo, poderdo ocorrer:

Supressdo de vegetagao rasteira ou capoeira no local destinado as unidades,
especialmente se houver necessidade de nivelamento do terreno;

Geracdo de residuos sélidos da construgdo civil (RCC), como sobras de
concreto, blocos, madeira, pldsticos, embalagens e restos de argamassa;
Emissdo de poeira e particulados (material particulado) devido ao trafego de
veiculos e movimentacdo de solo;

Risco de contaminagdo do solo e da agua por descarte inadequado de residuos,
combustiveis ou 6leos lubrificantes;

Emissdo de ruidos e vibragdes provenientes de maquinarios, que podem
causar incomodo a vizinhanga;

Consumo de agua e energia elétrica, com possivel sobrecarga em periodos de
maior demanda;

Geracdo de efluentes sanitarios e dguas servidas no canteiro de obras, caso
ndo haja manejo adequado;

Compactagdo do solo e alteragdo da drenagem natural, decorrente do trafego
e da movimentagdo de equipamentos.

2. Fase de Operagdo e Uso das Unidades
Apos a conclusdo e ocupagdo das moradias, os impactos esperados sdo de baixa
intensidade, podendo incluir:

Aumento da demanda por servigos plblicos urbanos, como coleta de lixo,
abastecimento de dgua e esgotamento sanitario;

Geragdo de residuos domiciliares, exigindo planejamento municipal para
coleta regular;

Possivel alteragdo do microclima local, devido & urbanizacdo da area e reducdo
de areas permedveis;

Aumento do escoamento superficial de aguas pluviais, caso n3o haja sistema
adequado de drenagem.

3. Medidas Mitigadoras e de Controle Ambiental
Para minimizar e controlar os impactos identificados, deverio ser adotadas as

seguintes medidas preventivas e corretivas:
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¢ Destinagdao ambientalmente adequada dos residuos da construgdo civil, em
conformidade com a Resolugio CONAMA n®2 307/2002, priorizando
reutilizagao, reciclagem e destinagdo a dreas licenciadas;
e Instalagao de bacias de contencdo e caixas de sedimentagdo para evitar o
carreamento de sedimentos;
e Controle de poeira por meio de umidificagdo periddica das vias internas e do
canteiro;
e Manutengdo preventiva de maquinas e equipamentos para evitar vazamentos
de dleo e emissdes excessivas;
e Adogdo de praticas de uso racional da agua e energia elétrica no canteiro de
obras; '
e Implantacdo de sistema de drenagem pluvial e dreas permedaveis nas unidades
habitacionais;
e Recomposicdo vegetal das dreas externas e arborizagdo compativel com o
entorno;
e Treinamento dos trabalhadores quanto a gestdo adequada de residuos,
seguranca ambiental e uso consciente dos recursos naturais;
e Monitoramento e fiscalizagdo ambiental municipal, acompanhando o
cumprimento das exigéncias técnicas e legais.
Considerando a escala da obra e as medidas de mitigacdo previstas, os impactos
ambientais associados a execugdo das 25 unidades habitacionais s3o locais,
tempordrios e controléveis, ndo comprometendo a integridade ambiental da drea nem
inviabilizando o empreendimento.
Além disso, o projeto possui relevante carater social, contribuindo para a reducdo do
déficit habitacional e para a melhoria da qualidade de vida da populagdo beneficiada, o
que representa um impacto ambiental positivo e permanente sob a ética social e
urbana.
Assim, a obra é ambientalmente vidvel, desde que observadas as medidas mitigadoras
e as exigéncias dos 6rgdos competentes, em especial quanto a gestdo de residuos,
controle de poluigdo e recuperagdo das areas impactadas.

16. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Com base nos elementos anteriores do presente documento de Estudos Preliminares
realizado, DECLARO que:

1 X ]E VIAVEL a contratagdo proposta pela unidade requisitante.
NAO E VIAVEL a contratacio proposta pela unidade requisitante.
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O Responsavel pelo Planejamento identificado abaixo chegou a conclusdao acima em
razao do(s) seguinte(s) motivo(s): Os estudos preliminares evidenciaram que a

contratacdo da solucdo de

scrita no item "DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO"

se _mostra tecnicamente

possivel e fundamentadamente necessaria. Diante do

exposto, declara-se ser via

vel a contratacdo pretendida.

17. LOCAL E DATA:

Croatd/CE., 30 de setembr

o de 2025.

18. RESPONSAVEIS:

Tatiane Oliveira Sousa

Membro Equipe'de Planejamento

Maria Die

Membro

Rua Manoel

CNPJ: 10.462.349/0001-07 Email: governodecroata@croata.ce.gov
Instagram/facebook: governomunicipaldecroata

wnltHin. acs Swomr b Noanio

er do Nascimento Silva Maria Simone do Nascimento
uipe de Planejamento Membro Equipe de Planejamento

Braga, 573 - Bairro, Caroba - Croatd, CE - CEP: 62390-000



